CONTRACT DE ÎNCHIRIERE

Nr. ___/_________
I. PĂRŢILE CONTRACTANTE
Art. 1 Autoritatea contractantă _____________________ cu sediul fiscal în Sighișoara, Piața Muzeului, nr. 7, având contul curent nr. RO63TREZ47821A300530XXXX deschis la Trezoreria Sighişoara şi codul fiscal nr. 5669309, telefon 0265771280, fax 0265771019, reprezentat prin Primar __________________________, în calitate de PROPRIETAR / ADMINISTRATOR
       şi
_____________________  cu sediul social/domiciliul în ____________, str. _____________, nr. ___, ap. ___, județul _______, înregistrată la Oficiul Registrului Comerțului de pe lângă Tribunalul ________ cu nr. __________, având C.U.I. _________, reprezentată prin administrator _____________________, în calitate de CHIRIAŞ,

la data de ________, au convenit la încheierea prezentului contract, în baza Hotărârii Consiliului Local Sighișoara nr. ____/__________ și a Procesului - verbal nr. _____/_________ de adjudecare a licitației.
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 Autoritatea contractantă închiriază spațiul – cabinet medical nr. 1, parte din imobilul – construcție, situat în municipiul Sighișoara, str. Zaharia Boiu, nr. 29, (fosta Clădire Stomatologie) înscris în C.F. individuală nr. 11567/I, sub nr. top. 2205/1/1/I, format din: încăpere cabinet medical cu suprafața utilă = 13,23 mp și cotă parte/cabimet medical din părțile comune = 19,538/242,78 părți, suprafața totală fiind de 32,768 mp, împreună cu terenul aferent acestuia în cotă de 90,737/1.812 părți, cu destinația de _______________________________________________________________________________________
Bunul este înscris în inventarul Municipiului Sighișoara – domeniul privat.

III. DURATA CONTRACTULUI 
Art. 3 Închirierea spațiului se va face pentru o perioadă de 5 (cinci) ani, cu începere de la data de _______ până la data de ________.

Art. 4 La expirarea termenului, proprietarul/administratorul poate prelungi contractul.
IV. PREŢUL ŞI MODALITĂŢI DE PLATĂ

Art. 5 Chiriaşul va plăti proprietarului/administratorului o chirie lunară în valoare de ______ lei/lună, respectiv ____ lei/mp./lună, stabilită conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local Sighișoara nr. 234/19.12.2019, anexa nr. 1.

Art. 6 Preţul închirierii va fi indexat semestrial, în funcţie de rata inflaţiei. 

Art. 7 Plata chiriei se va face lunar, prin virament în contul proprietarului/administratorului nr. RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighişoara sau la Casieria Primăriei, până în ultima zi a lunii, pentru luna în curs.


Neplata chiriei la termen atrage majorări de întârziere, conform prevederilor legale în vigoare, iar pentru neachitarea chiriei în termen de 3 luni de la data scadenței, contractul de închiriere se reziliază de drept fără efectuarea altor formalități prealabile.
V. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

A. PROPRIETARUL/ADMINISTRATORUL
Art. 8 Se obligă să predea obiectul închirierii descris la art. 2 alin. 1 din contract, aceasta făcându-se prin proces - verbal de predare primire.
Art. 9 Proprietarul/administratorul, prin organele sale de control, are dreptul să controleze modul în care chiriaşul respectă prevederile Caietului de sarcini și a obligațiilor asumate prin contractul de închiriere, conform actelor normative în vigoare.
B. CHIRIAŞUL

Art. 10  Chiriaşul se obligă:

a) să folosească bunul închiriat conform destinației date de proprietar/administrator.
b) să obțină toate avizele și acordurile necesare funcționării, conform normelor legale în vigoare.

c) în situația în care utilitatea spațiului, în funcție de condițiile tehnice existente ale acestuia la data predării de către proprietar, necesită investiții pentru îmbunătățiri, reparații, amenăjări, chiriașul se obligă să le facă pe cheltuiala sa, fără a solicita despăgubiri de la proprietar.

d) ca în termen de maxim 3 (trei) luni de la încheierea contractului de închiriere să pună în funcțiune spațiul cu destinația de ________________________. În cazuri excepționale termenul se poate prelungi cu acordul proprietarului.

e) să folosească obiectul închiriat, în mod corespunzător, respectând particularitățile acestuia, să efectueze lucrările de întreținere și igienizare a spațiului.
f) să achite chiria stabilită prin contract, la termenul(e) stipulat(e), precum și taxele și impozitele stabilite prin normele legale în vigoare.

g) să încheie contracte de prestări servicii cu furnizorii de utilități, respectiv de gaz metan, curent electric, apă, gunoi menajer etc. în vederea achitării utilităților.
h) în cazul în care denunță unilateral contractul, adjudecatarul este obligat să plătească chiria până la organizarea unei noi licitații, dar nu mai mult de 3 (trei) luni de la data denunțării contractului.

i) la sfârșitul perioadei contractuale sau în cazul încetării contractului, chiriașul este obligat să predea spațiul cu investițiile făcute, gratuit și liber de orice sarcini, prin proces - verbal de predare primire.
VI. SUBÎNCHIRIEREA ŞI CESIUNEA

Art. 11  Pe toată durata contractului, chiriaşului îi este interzisă subînchirierea sau cesiunea obiectului închiriat.

VII. FORŢA MAJORĂ

Art. 12 Constituie caz de forță majoră orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil și intervenit după intrarea în vigoare a prezentului contract de închiriere care împiedică părțile să-și îndeplinească obligațiile parțial sau total. Forța majoră este constatată de o autoritate competentă.
Art. 13 Forţa majoră, aşa cum este definită de lege, exonerează de răspundere partea care o invocă, în condiţiile notificării scrise, în termen de cinci zile de la data apariţiei cazului de forţă majoră.

VIII. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ

Art. 14 În cazul în care una din părţi nu execută, execută defectuos sau cu întârziere obligaţiile contractuale, intervine răspunderea, iar dacă partea în culpă este chiriaşul, acesta se obligă să elibereze terenul închiriat de îndată, dar nu mai târziu de cinci zile de la punerea în întârziere de către proprietar/administrator, să achite contravaloarea chiriei restante, să plătească daune interese, înţelegând că prezentul contract este reziliat de drept, fără alte formalităţi prealabile.
Art. 15 Neplata chiriei la termen conduce la punerea de drept în întârziere a chiriaşului, şi îl îndreptăţeşte pe proprietar/administrator să perceapă majorări de întârziere, stabilite conform prevederilor legale în vigoare, calculate la valoarea chiriei.

IX. ÎNCETAREA CONTRACTULUI

A. REZILIEREA

Art. 16 Cauze de reziliere: 

a) Neexecutarea, executarea defectuoasă sau cu întârziere a obligaţiilor contractuale de către una din părţi dă dreptul celeilalte de a rezilia de drept contractul în maxim 5 zile de la punerea în întârziere şi obligarea părţii în culpă la plata de daune interese.

b) În caz de neplată a chiriei timp de 3 (trei) luni consecutiv de la termenul scadent, contractul se reziliază de drept fără efectuarea unor formalităţi prealabile.

c) Neasigurarea folosinţei neîntrerupte a obiectului închiriat potrivit destinaţiei date prin contractul de închiriere, constituie cauză de reziliere de drept. 

B. DENUNŢAREA UNILATERALĂ

Art. 17 Proprietarul/administratorul este îndreptăţit să procedeze la denunţarea contractului înainte de împlinirea termenului, în situaţia în care, din considerente de interes cetăţenesc, prin Hotărârea Consiliului Local sau prin planuri urbanistice, bunul care face obiectul contractului îşi schimbă destinaţia, va fi vândut sau concesionat. În acest caz chiriaşul, va fi încunoştiinţat de proprietar/administrator cu o lună înainte de încetarea contractului.

Art. 18 Contractul poate înceta prin denunţarea unilaterală, la cererea chiriaşului, cu minim 30 de zile înainte, dar în această situaţie chiriaşul se obligă să plătească chiria adjudecată sau cea stabilită prin contract, până la ținerea unei alte licitații de către proprietar/administrator sau închirierea spațiului altei persoane, dar nu mai târziu de trei luni de la data renunţării.

C. EXPIRAREA TERMENULUI

Art. 19 Deoarece termenul de închiriere a fost stabilit prin convenţia părţilor, închirierea încetează de drept prin simpla trecere a timpului. Dacă chiriaşul foloseşte obiectul închiriat cu acordul proprietarului/administratorului şi după expirarea  termenului stabilit prin contract, contractul de închiriere se consideră reînnoit prin tacita relocaţiune, care nu poate depăşi perioada de 5 ani.

X. LITIGII

Art. 20 Litigiile de orice fel, decurgând din executarea prezentului contract de închiriere, se vor soluţiona pe cale amiabilă.

În cazul în care acest lucru nu este posibil, litigiile vor fi soluţionate de către instanţele judecătoreşti competente. 
XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 21 În raport cu natura şi specificul obiectului închirierii, părţile pot prevedea în contract clauze speciale de folosire a acestuia, obligaţii şi garanţii suplimentare, cazuri de reziliere a contractului şi altele.

XII. DISPOZIȚII FINALE

Art. 22 Modificarea, adaptarea și completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al ambelor părți, prin acte adiționale.

Art. 23 Prezentul contract are ca anexe: oferta făcută de către ofertantul câștigător, planul de amenajare/situație, caietul de sarcini, actele adiționale. Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partea contractantă.

Art. 24 Dispozițiile prezentului contract se completează cu prevederile legale în vigoare.
Art. 25 Prezentul contract s-a încheiat în 2 exemplare, în limba română, câte unul pentru fiecare parte, toate cu valoare de original și având aceeași forță probantă.

                AUTORITATEA CONTRACTANTĂ,                                      CHIRIAŞ,
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